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ค�ำน�ำ

	 คู่มือการช�าระภาษีท้องถิ่นเล่มนี้	เป็นหนังสือประชาสัมพันธ์ความรู้เร่ืองการ 

เสยีภาษ	ีจดัท�าขึน้เพือ่ความสะดวกรวดเรว็ของประชาชนในการท�าความเข้าใจเกีย่วกับ 

ขั้นตอน	ระยะเวลา	และเอกสารส�าหรับการช�าระภาษี	ซ่ึงเงินภาษีของท่านจะถูกน�า 

มาพัฒนาระบบสาธารณูปโภคต่างๆ	เพื่อคุณภาพชีวิตที่ดีขึ้นของประชาชน

	 คณะผู้จัดท�าได้จัดท�าคู่มือการช�าระภาษีท้องถ่ินเล่มนี้ขึ้น	เพื่อให้สอดคล้อง 

กับยุทธศาสตร์การบริการ	ในด้านการส่งเสริมคุณภาพชีวิต	ด้านบริหารจัดการและ 

อนุรักษ์ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม	พัฒนาระบบคมนาคมและสาธารณูปโภค 

ด้านโครงสร้างพืน้ฐาน	ด้านการจดัระเบียบชุมชน/สงัคม/ความปลอดภยั	และการรกัษา 

ความสงบเรียบร้อย	ส่งเสริมการลงทุน	พาณิชยกรรม	การท่องเที่ยว	เกษตรกรรม 

อุตสาหกรรม	ด้านศิลปะ	วัฒนธรรม	จารีตประเพณี	และภูมิปัญญาท้องถิ่น	ตลอดจน 

ถึงการส่งเสริมการมีส่วนร่วมของประชาชนและทุกภาคส่วนในการพัฒนาท้องถิ่น

	 	 	 	 	 	 คณะผู้จัดท�า
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ที่ดินรกร้างไม่ได้ใช้ประโยชน์ ที่ดินที่ใช้ท�ากสิกรรม

บทที่ 1

ภำษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำง

1. ควำมหมำยของภำษีในพระรำชบัญญัตินี้
 1.1 ภำษ	ีหมายความว่า	ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง
 1.2 ผู้เสียภำษี	หมายความว่า	บุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลซ่ึงเป็นเจ้าของ 
ทีด่นิหรอืสิง่ปลกูสร้าง	หรอืเป็นผูค้รอบครองหรอืท�าประโยชน์ในทีดิ่นหรอืสิง่ปลกูสร้าง 
อนัเป็นทรพัย์สนิของรฐั	ซึง่เป็นผู้มหีน้าทีเ่สยีภาษตีามพระราชบญัญติัน้ี	และให้หมายความ 
รวมถึงผู้มีหน้าที่ช�าระภาษีแทนผู้เสียภาษีตามพระราชบัญญัตินี้ด้วย

2. ทรัพย์สินที่ต้องเสียภำษ	ีคือ	ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง
 2.1 ที่ดิน	หมายความว่า	พื้นดิน	และให้หมายความรวมถึงพื้นที่ที่เป็นภูเขา 
หรือที่มีน�้าด้วย	(แม่น�้าและทะเลไม่ถือเป็นที่ดินตามพระราชบัญญัตินี้)
	 	 ที่ดินที่ต้องเสียภาษี	ได้แก่
	 	 (1)	ทีด่นิทีเ่ป็นกรรมสทิธิข์องบคุคลธรรมดาหรือนติิบคุคล	เช่น	โฉนด 
ตราจอง	ตราจองที่ตราว่าได้ท�าประโยชน์	นส.3,	นส.3	ก	และ	นส.3	ข
	 	 (2)	ที่ดินที่ไม่เป็นกรรมสิทธิ์ของบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล	แต่อยู ่
ในความครอบครองของบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล	เช่น	สปก.	4,	ก.ส.น.,	ส.ค.1, 
นค.1,	นค.3	ส.ท.ก.1	ก,	ส.ท.ก.2	ก,	นส.2	(ใบจอง)	และท่ีดินอันเป็นทรัพย์สินของรัฐ 
ซึ่งมีการเข้าไปครอบครองหรือท�าประโยชน์	ฯลฯ	เป็นต้น
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ประเภทเอกสารเกี่ยวกับที่ดินเพื่อใช้เป็นหลักฐานในการพิจารณาให้ความช่วยเหลือแก่เกษตรกร

ประเภท	เอกสารสิทธิตามกฎหมายที่ดิน	มีจ�านวน	9	กลุ่ม	22	แบบ

ล�าดับที่ ชื่อแบบเอกสารที่ดิน กลุ่ม หน่วยงานผู้รับผิดชอบ

1 น.ส.	4

กลุ่มที่	1

โฉนดที่ดิน

กรมที่ดิน

2 น.ส.	4	ก.

3 น.ส.	4	ข.

4 น.ส.	4	ค.

5 น.ส.	4	ง.

6 น.ส.	4	จ.

7 โฉนดแผนที่

กลุ่มที่	28 โฉนดตราจอง

9 ตราจองที่ตราว่าได้ท�าประโยชน์แล้ว

10 น.ส.	3
กลุ่มที่	3

หนังสือรับรอง

การท�าประโยชน์

11 น.ส.	3	ก.

12 น.ส.	3	ข.

13 แบบหมายเลข	3

14 น.ส.	2 กลุ่มที่	4

ใบจอง15 น.ส.	2	ก

16 น.ส.	5	ใบไต่สวน
กลุ่มที่	5

17 ใบน�า

18 ใบเหยียบย�่า
กลุ่มที่	6

19 ตราจอง

20 ส.ค.	1 กลุ่มที่	7	แบบแจ้งการครอบครองที่ดิน

21 ส.ค.	2 กลุ่มที่	8	บัญชีรับแจ้ง 

การครอบครองที่ดิน

22 ส.ค.	3 กลุ่มที่	9	ใบรับแจ้ง 

ความประสงค์จะได้สิทธิในที่ดิน
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 2.2 สิ่งปลูกสร้ำง	หมายความว่า	โรงเรือน	อาคาร	ตึก	หรือส่ิงปลูกสร้าง 
อย่างอืน่ทีบ่คุคลอาจเข้าอยูอ่าศยัหรอืใช้สอยได้	หรอืทีใ่ช้เป็นทีเ่ก็บสนิค้าหรอืประกอบการ 
อุตสาหกรรมหรือพาณิชยกรรม	และให้หมายความรวมถึงห้องชุดตามกฎหมายว่าด้วย 
อาคารชดุทีไ่ด้ออกหนงัสอืแสดงกรรมสทิธิห้์องชดุแล้ว	หรอืแพทีบ่คุคลอาจใช้อยูอ่าศยัได้ 
หรือที่มีไว้เพื่อหาผลประโยชน์ด้วย
	 นิยามค�าว่าสิ่งปลูกสร้างตามพระราชบัญญัตินี้มีเจตนารมณ์ท่ีต่างออกไป 
จากนิยามของค�าว่า	“โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอ่ืนตามพระราชบัญญัติภาษ ี
โรงเรือนและที่ดิน	พุทธศักราช	2475”	ดังนั้น	การพิจารณาว่าอะไรเป็นสิ่งปลูกสร้าง 
จึงไม่พิจารณารวมถึงเครื่องจักรซึ่งเป็นส่วนควบของโรงเรือนแต่อย่างใด
	 กรณีสิ่งปลูกสร้างที่อยู่ระหว่างก่อสร้างยังไม่แล้วเสร็จ	และยังไม่สามารถใช ้
ประโยชน์ได้จะไม่ถือเป็นสิ่งปลูกสร้างที่ต้องเสียภาษีตามพระราชบัญญัตินี้

ตัวอย่างสิ่งปลูกสร้างที่อยู่ในข่ายต้องเสียภาษี

บ้านเดี่ยว บ้านเรือนแพ

บ้านประกอบเสร็จ บ้านแถว
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ตึกแถวห้องแถว

ตัวอย่างสิ่งปลูกสร้างที่อยู่ในข่ายต้องเสียภาษี

3. ทรัพย์สินที่อยู่ในข่ำยได้รับกำรยกเว้นภำษี
	 พระราชบญัญตัภิาษทีีด่นิและสิง่ปลกูสร้าง	พ.ศ.	2562	ได้ก�าหนดรายละเอยีด 

ของทรัพย์สินที่ได้รับการยกเว้นไม่ต้องเสียภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างไว้ในมาตรา	8 

ดังนี้

	 3.1	ทรัพย์สินของรัฐ	หรือหน่วยงานของรัฐ	ซ่ึงใช้ในกิจการของรัฐหรือของ 

หน่วยงานของรัฐ	หรือในกิจการสาธารณะที่มิได้ใช้หาผลประโยชน์	เช่น	ที่ดินของ 

มหาวิทยาลัยซึ่งได้รับการบริจาคแต่ยังมิได้ใช้ประโยชน์ในกิจการของมหาวิทยาลัย 

หรือท่ีดินของการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทยที่ยังมิได้ใช้ประโยชน์ในกิจการของ 

หน่วยงาน	เป็นต้น

	 3.2	ทรัพย์สินที่เป็นที่ท�าการองค์การสหประชาชาติ	ทบวงการช�านัญพิเศษ 

ขององค์การสหประชาชาตหิรอืองค์การระหว่างประเทศอืน่	ซ่ึงประเทศไทยมข้ีอผูกพัน 

ทีต้่องยกเว้นภาษใีห้ตามสนธสิญัญาหรอืความตกลงอืน่ใด	เช่น	ท่ีดนิและอาคารทีท่�าการ 

องค์การสหประชาชาติ	เป็นต้น

	 3.3	ทรัพย์สินที่เป็นที่ท�าการสถานทูตหรือสถานกงสุลของต่างประเทศซึ่งเป็น 

ไปตามหลกัถ้อยทถ้ีอยปฏบิตัต่ิอกนั	เช่น	ทีด่นิและอาคารทีเ่ป็นทีต่ัง้ของสถานทตูต่างๆ 

เป็นต้น
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	 3.4	ทรัพย์สินของสภากาชาดไทย	เช่น	ท่ีดินและอาคารของสถานเสาวภา 

เป็นต้น

	 3.5	ทรพัย์สนิทีเ่ป็นศาสนสมบัติไม่ว่าของศาสนาใดทีใ่ช้เฉพาะเพือ่การประกอบ 

ศาสนกิจหรือกิจการสาธารณะ	หรือทรัพย์สินท่ีเป็นที่อยู่ของสงฆ์	นักพรต	นักบวช 

หรือบาทหลวง	ไม่ว่าศาสนาใด	หรือทรัพย์สินท่ีเป็นศาลเจ้าที่มิได้ใช้หาผลประโยชน ์

เช่น	ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างภายในวัดซึ่งใช้ประกอบศาสนกิจ	เป็นต้น

	 3.6	ทรัพย์สินที่ใช้เป็นสุสานสาธารณะหรือฌาปนสถานสาธารณะท่ีมิได้รับ 

ประโยชน์ตอบแทน	เช่น	ที่ฝังศพที่ไม่คิดค่าบริการ	เป็นต้น

	 3.7	ทรัพย์สินท่ีเป็นของมูลนิธิหรือองค์การหรือสถานสาธารณกุศลตามที ่

รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังประกาศก�าหนด	เฉพาะที่มิได้ใช้หาผลประโยชน ์

จงึจะได้รบัการยกเว้นภาษทีีด่นิและสิง่ปลูกสร้าง	เช่น	ทีด่นิและสิง่ปลกูสร้างของมลูนธิ ิ

หรอืสมาคม	ตามประกาศกระทรวงการคลงั	ก�าหนดให้ทรพัย์สนิของมลูนธิหิรอืองค์การ 

หรือสถานสาธารณกุศลตามประกาศกระทรวงการคลังว่าด้วยภาษีเงินได้และภาษ ี

มูลค่าเพิ่มที่ออกตามความในมาตรา	47	(7)	(ข)	แห่งประมวลรัษฎากร	เฉพาะที่มิได้ใช ้

หาผลประโยชน์

	 3.8	ทรัพย์สินของเอกชนเฉพาะส่วนที่ได้ยินยอมให้ทางราชการจัดให้ใช้เพื่อ 

สาธารณประโยชน์ตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไขท่ีรัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลัง 

ประกาศก�าหนด	เช่น	ทรพัย์สนิท่ีประชาชนในองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินได้ใช้ประโยชน์ 

ร่วมกัน	โดยองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินและเจ้าของทรัพย์สินร่วมกันจัดท�าข้อตกลง 

ให้ใช้ทรัพย์สนิเพือ่สาธารณประโยชน์เป็นหนงัสอืลงลายมอืชือ่ทัง้สองฝ่าย	และยนิยอม 

ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นใช้เพื่อสาธารณประโยชน์ตลอดท้ังปีภาษี	รวมท้ังต้อง 

ปิดประกาศความยนิยอมให้ใช้ทรพัย์สินเพือ่สาธารณะ	ณ	ทีท่�าการขององค์กรปกครอง 

ส่วนท้องถิ่น	และในที่ซึ่งทรัพย์สินนี้ตั้งอยู่

	 3.9	ทรพัย์ส่วนกลางทีม่ไีว้เพือ่ใช้หรอืเพือ่ประโยชน์ร่วมกนัส�าหรับเจ้าของร่วม 

ตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชดุ	เช่น	สระว่ายน�า้	ห้องฟิตเนส	และสวนสาธารณะ	ในพืน้ท่ี 

ส่วนกลางของอาคารชุด	เป็นต้น
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	 3.10	ที่ดินอันเป็นสาธารณูปโภคตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรท่ีดิน	เช่น 

ถนน	สวน	หรือสนามเด็กเล่น	เป็นต้น

	 3.11	ทีด่นิอนัเป็นพืน้ท่ีสาธารณูปโภคตามกฎหมายว่าด้วยการนคิมอตุสาหกรรม 

แห่งประเทศไทย	เช่น	ถนนในเขตนิคมอุตสาหกรรม

	 3.12	ทรพัย์สนิอืน่ตามทีก่�าหนดในกฎกระทรวง	เช่น	ทรัพย์สินพระมหากษัตริย์ 

เฉพาะที่ไม่ได้ใช้หาผลประโยชน์	ทรัพย์สินของรัฐวิสาหกิจที่อยู่ระหว่างการพัฒนาและ 

ยังไม่ได้ใช้หาผลประโยชน์	ทรัพย์สินที่เป็นโครงสร้างพื้นฐานด้านคมนาคม	เป็นต้น 

ทัง้นี	้ตามกฎกระทรวง	ฉบับที	่..	(พ.ศ.	....)	ออกตามความในพระราชบญัญตัภิาษทีีดิ่น 

และสิ่งปลูกสร้าง	พ.ศ.	2562	ก�าหนดให้ยกเว้น

ตัวอย่างสิ่งปลูกสร้างที่อยู่ในข่ายได้รับการยกเว้นภาษี

รั้ว ถนน

ตู้ฝากถอนเงินสด ตู้โทรศัพท์สาธารณะ
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กังหันลม แผงโซลาเซลล์

ตัวอย่างสิ่งปลูกสร้างที่อยู่ในข่ายได้รับการยกเว้นภาษี

ลานไกไฟฟ้า เสาไฟฟ้า

เครื่องเล่นในสวนสนุก สวนหย่อม
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บ่อบ�าบัดน�้าเสียลาน

ตัวอย่างสิ่งปลูกสร้างที่อยู่ในข่ายได้รับการยกเว้นภาษี

ทางรถไฟ เสาส่งสัญญาณอินเตอร์เน็ต

ตัวอย่างสิ่งปลูกสร้างประเภทอื่น

กระท่อมโรงงาน
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คลังสินค้า สถานศึกษา

โรงมหรสพ สถานพยาบาล

ห้างสรรพสินค้า โรงแรม

ตัวอย่างสิ่งปลูกสร้างประเภทอื่น
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ส�านักงาน ภัตตาคาร

สถานีบริการน�้ามัน ถังเก็บน�้ามันบนดิน

โรงสีข้าว สระว่ายน�้า

ตัวอย่างสิ่งปลูกสร้างประเภทอื่น
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บัญชีเปรียบเทียบโรงเรือนสิ่งปลูกสร้ำงของกรมธนำรักษ์

รหัส ประเภทโรงเรือนสิ่งปลูกสร้าง สิ่งปลูกสร้างอื่นๆที่สามารถเทียบเคียงได้

100 บ้านเดี่ยว บ้านพักอาศัยไม้ชั้นเดียว

บ้านพักอาศัยไม้ชั้นเดียวใต้ถุนสูง

บ้านพักอาศัยตึกชั้นเดียว

บ้านพักอาศัยไม้สองชั้น

บ้านพักอาศัยครึ่งตึกครึ่งไม้สองชั้น

บ้านพักอาศัยตึกสามชั้น

บ้านพักอาศัยตึกแฝดสองชั้น

บ้านพักอาศัยตึกแฝดสามชั้น

บ้านทรงไทยไม้ชั้นเดียวใต้ถุนสูง

บ้านทรงไทยครึ่งตึกครึ่งไม้สองชั้น

บ้านพักอาศัยแฝดตึกชั้นเดียว

เรือนคนใช้	(ลักษณะเป็นหลัง)

บ้านส�าเร็จรูป

บ้านประกอบส�าเร็จ	(บ้านน๊อคดาวน์)

ศาลาทรงไทย

บ้านเรือนแพ

200 บ้านแถว เทาวน์เฮาส์ชั้นเดียว

เทาวน์เฮาส์สองชั้น

เทาวน์เฮาส์สามชั้น

300 ห้องแถว ห้องแถวไม้ชั้นเดียว

ห้องแถวไม้สองชั้น

ห้องแถวครึงตึกครึ่งไม้สองชั้น

เรือนคนใช้	(ลักษณะเป็นห้องแถว)
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รหัส ประเภทโรงเรือนสิ่งปลูกสร้าง สิ่งปลูกสร้างอื่นๆที่สามารถเทียบเคียงได้

400 ตึกแถว ตึกแถวชั้นเดียว
ตึกแถวสองชั้น
ตึกแถวสองชั้นครึ่ง
ตึกแถวสามชั้นครึ่ง
ตึกแถวสี่ชั้น
ตึกแถวสี่ชั้นครึ่ง
ตึกแถวห้าชั้น
ตึกแถวหกชั้น

500 สิ่งปลูกสร้างอื่นๆ

501 คลังสินค้า	พื้นที่ไม่เกิน	300	ตารางเมตร อาคารเก็บพัสดุ
อาคารตัวแทนรับส่งสินค้า
อาคารโรงอาหาร	พืน้ทีไ่ม่เกนิ	300	ตารางเมตร
โกดังเก็บของ	พื้นที่ไม่เกิน	300	ตารางเมตร

502 คลังสินค้า	พื้นที่เกิน	300	ตารางเมตร 

ขึ้นไป

อาคารเก็บพัสดุ
อาคารตัวแทนรับส่งสินค้า
อาคารโรงอาหาร	พื้นที่เกินกว่า	300	ตาราง
เมตรขึ้นไป
โกดังเก็บของ	พื้นที่เกินกว่า	300	ตาราง
เมตรขึ้นไป

505 สถานศึกษา หอประชุม
ห้องสมุด
ศาลาอเนกประสงค์
อาคารอเนกประสงค์
โรงยิมออกก�าลังกายโรงเรียน
ศูนย์การเรียน
วิทยาลัย
สถาบัน
มหาวิทยาลัย
หน่วยงานการศึกษาของรัฐหรือของเอกชน




